INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n° 9.514/97”), com a redacao que lhe foi
dada pelo artigo 53 da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, as partes,

| - PARTES:

TRAJANO 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima de capital
fechado, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos
Pinheiros, n° 870, Conj. 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.613.621/0001-92, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto
Social (“Fiduciante”);

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n°
8.501, andar: 31, conj: 311, CEP 05.425-070, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

11.716.471/0001-17, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Fiduciaria”).

(adiante designados em conjunto a Fiduciante e a Fiduciaria como “Partes” e,
isoladamente, como “Parte”)

E, na qualidade de interveniente anuente,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDOM 02, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucio CVM n° 472/08”), e pelas disposicoes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°

17.035.124/0001-05 (“Interveniente Anuente”), neste ato representado por seu
administrador, BANCO PETRA S.A., instituicao financeira com sede na Rua Pasteur, n°
463, 11° andar, Batel, Curitiba - PR, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.758.741/0001-52,

devidamente autorizada pela CVM para exercer a atividade de administracao de carteira
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de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 11.821, expedido em 18 de julho

de 2012, por sua vez representado por seus representantes legais ao final assinados; e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, Centro, CEP 20.050-005, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu

Contrato Social (“Agente Fiduciario” ou “Instituicio Custodiante”, conforme o caso).

Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) Em 28 de novembro de 2014, por meio da celebracao do Instrumento
Particular de Compromisso Irrevogavel e Irretratavel de Venda e Compra de Bem
Imovel e Outras Avencas, firmado entre a Fiduciante, na qualidade de promitente
alienante, o Interveniente Anuente, na qualidade de promissario adquirente, e a
Fiduciaria, na qualidade de interveniente anuente, a Fiduciante se comprometeu a
vender o imovel localizado na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Rua Uruguai,
n® 43, objeto da matricula n® 22.164, do 4° Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Salvador - Bahia (“Imével”) ao Interveniente Anuente, pelo valor de RS
45.307.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e sete mil reais), a ser pago em
180 (cento e oitenta) parcelas (“Parcelas”), devidamente atualizado e remunerado,
nos termos do referido instrumento (“Compromisso de Venda e Compra”); Imovel

este que encontra-se locado a Atento Brasil S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.879.250/0001-79 (“Locataria”), por meio do “Contrato Atipico de Locacdo de
Imovel Comercial e Outras Avencas”, firmado em 15 de junho de 2011,
posteriormente aditado em 01 de novembro de 2011, em 14 de marco de 2012 e em
14 de maio de 2012 (“Contrato de Locacio Atipico”), por um prazo inicial de 10 (dez)
anos, que se iniciou em 01 de junho de 2012;

b) A Fiduciante, visando receber o valor presente das Parcelas, cedera, por meio
do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas (“Contrato de Cessao”), a ser firmado em 08 de dezembro de 2014, entre a
Fiduciante, na qualidade de cedente, a Fiduciaria, na qualidade de cessionaria, e o

Interveniente Anuente, na qualidade de interveniente anuente, a totalidade dos
direitos de créditos relativos as Parcelas, devidas pelo Interveniente Anuente &

Fiducjante, em virtude da aquisicio do Imével, incluindo acessérios, tais como



atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios, multas,
penalidades e eventuais indenizacées e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso
de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos nos
termos do Compromisso de Venda e Compra (“Créditos Imobiliarios™);

c) Tais Créditos Imobiliarios serdo representados por Cédula de Crédito
Imobiliario (“CCI”), a ser emitida pela Fiduciante, nos termos do Instrumento
Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria
Sob a Forma Escritural, a ser firmado em 08 de dezembro de 2014, entre a
Fiduciante, na qualidade de emissora, a Instituicdo Custodiante, e a Fiduciaria, na

qualidade de interveniente anuente;

d) A Fiduciaria, por sua vez, pretende vincular os referidos Créditos Imobiliarios
aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 112 Série da sua 12 emissio (“CRI™), por
meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios a ser firmado, em 08 de
dezembro de 2014, entre a Fiduciaria e o Agente Fiducidrio (“Termo de
Securitizacdo”), nos termos da Lei n° 9.514/97; e

e) Nesse sentido, como forma de garantir o cumprimento da totalidade das
obrigacées assumidas pelo Interveniente Anuente, nos termos do Compromisso de
Venda e Compra, incluindo a obrigacao de pagamento integral das Parcelas, bem
como de todas as obrigacdes assumidas pela Fiduciante, nos termos do Contrato de
Cessao, a Fiduciante pretende, dentre outras garantias, alienar fiduciariamente o
Imével em favor da Fiduciaria, com a anuéncia do Interveniente Anuente
(“Obrigacoes Garantidas”).

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas

(“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”), que se regera pelas seguintes clausulas e

demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.
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Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO

1.1.  Objeto: Em garantia do fiel e integral cumprimento de todas as Obrigacdes
Garantidas, a Fiduciante aliena fiduciariamente 3 Fiduciaria o Imével, bem como
todas as suas acessdes e benfeitorias, conforme descrito e caracterizado nos termos

do anexo | do presente Contrato de Alienacao Fiduciaria (“Anexo 1”).

1.2.  Transferéncia da Propriedade Fiducidria: A transferéncia da propriedade

fiduciaria do Imdvel, na forma do item 1.1 supra, opera-se com o registro deste
Contrato de Alienagéo Fiduciaria no Cartério de Registro de Imével competente e
subsistira até a efetiva liquidacéo das Obrigacdes Garantidas.

1.2.1 O pagamento parcial das Obrigacoes Garantidas nao importa exoneracao
correspondente da garantia fiduciaria ora constituida.

1.3.  Condicao Suspensiva: Sem prejuizo de o presente instrumento vincular as

Partes desde a data de sua assinatura, a eficacia da garantia objeto deste Contrato
de Alienacdo Fiduciaria, esta condicionada, de forma suspensiva, nos termos do

artigo 125 do Codigo Civil, a subscricao e integralizacao da totalidade dos CRI
(“Condicao Suspensiva”).

1.3.1 Assim que a Condicao Suspensiva se verificar, a garantia objeto do
presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria passard a ser automatica e

plenamente eficaz, como se nenhuma Condicao Suspensiva houvesse sido
estipulada.

1.4. Condicdao Resolutiva: Sem prejuizo de o presente instrumento vincular as

Partes desde a data de sua assinatura, as Partes desde ja acordam que o presente
Contrato de Alienacdo Fiduciaria restara resolvido, de pleno direito e de forma
integral, nos termos do artigo 127 e 128 do Codigo Civil, caso o contrato de
distribuicao dos CRI venha a ser resolvido ou resilido, e a totalidade dos CRI nio seja

).

su7ita e integralizada (“Condicio Resolutiva”




1.4.1 Assim que a Condicdo Resolutiva se verificar, a garantia objeto do
presente Contrato de Alienacao Fiduciaria perdera os seus efeitos, sendo certo
que a Fiduciaria devera formalizar o respectivo termo de liberacdo de garantia,
em até 15 (quinze) dias contados da data de implementacao da Condicao
Resolutiva, sob pena de incidéncia de multa de 0,1% (um décimo por cento)
sobre o valor das Obrigacées Garantidas. Fica desde ja acordado que a referida
multa nao sera aplicavel se o motivo do atraso na emissio do termo de

quitacao, em relagdo ao referido prazo, nao decorrer de culpa exclusiva da
Fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1.  Obrigacées Garantidas: Para os fins do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, as Partes

declaram que as Obrigacdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Valor: As Obrigacdes Garantidas corresponderdo, nesta data, a RS

45.307.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e sete mil reais), acrescidos da
atualizacao monetaria e dos juros remuneratdrios previstos nas alineas “b” e “c”
abaixo;

b) Atualizacdo monetaria: Variacao acumulada da Taxa Referencial - TR (“TR™),
divulgada pelo Banco Central do Brasil, com data de aniversario no dia 06 de cada

més, e acumulada, desde 06 de janeiro de 2015, data da primeira incidéncia de
atualizagao monetaria, até a efetiva data de pagamento das Parcelas a serem pagas,
mesmo que este dia nao seja dia Gtil;

c) Juros remuneratorios: Taxa efetiva de 9,80% (nove inteiros e oitenta

centésimos por cento) ao ano, capitalizados mensalmente (base 30 dias), de forma
exponencial pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta)
dias corridos, incidentes sobre cada uma das Parcelas, desde 06 de janeiro de 2015,

data da primeira incidéncia de juros remuneratérios:

d) Encargos moratérios: Multa moratoria de 2% (dois por cento) e juros de mora

de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor devido;
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e) Forma de pagamento: Moeda corrente nacional, todo dia 06 do més,
especificamente a partir de 06 de janeiro de 2015;

f) Data de vencimento final: 06 de dezembro de 2029;
g) Local de pagamento: Sao Paulo; e
h) Vencimento Antecipado e Recompra Compulséria: conforme valores e

caracteristicas previstos nos termos do Compromisso de Venda e Compra e do
Contrato de Cessao;

2.2.  Caracteristicas Adicionais: Sem prejuizo do disposto no item 2.1, acima, as

Obrigac6es Garantidas estdo perfeitamente descritas e caracterizadas no
Compromisso de Venda e Compra e no Contrato de Cessio, dos quais este Contrato

de Alienacao Fiduciaria é parte integrante e inseparavel, para todos os fins e efeitos
de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - GARANTIA FIDUCIARIA

3.1.  Abrangéncia da Alienacdo Fiduciaria: O Imdvel objeto da presente garantia

fiduciaria estd devidamente descrito no Anexo I, e a presente garantia fiduciaria
abrange, ainda, todas as acessoes, melhoramentos, construgées e instalacées nele ja
realizadas ou a serem realizadas (“Garantia Fiduciaria”).

3.2.  Instrumento de Aquisicio: Em atendimento ao disposto no artigo 24, inciso IV,

da Lei n° 9.514/97, o Imodvel foi adquirido pela Fiduciante por meio da Escritura
Publica de Venda e Compra, datada de 21 de marco de 2012, registrada no livro

1210, folhas 128, traslado n°1, do Tabelionato do Sexto Oficio de Notas da Comarca
de Salvador -Bahia.

3.3.  Anuéncia: O Interveniente Anuente, neste ato, declara ter ciéncia da presente
alienacao fiduciaria e nada ter a opor em relacao a esta, se obrigando, desde ja, a
respeitar todos os seus termos e condicdes, na qualidade de promissario comprador
do Imovel, se comprometendo, ainda, a cumprir com todas as suas obrigacoes
previ?as no Compromisso de Venda e Compra.




3.4. Compromisso: a Fiduciante e a Interveniente Anuente se comprometem a
manter o Imével, ora alienado fiduciariamente, em estado adequado de seguranca e
utilizacao, para as finalidades do Imével. Ademais, a Fiduciaria declara, desde ja, de
forma irrevogavel e irretratavel que nao possui qualquer objecao quanto a
exploracao comercial do Imével, pela Fiduciante e/ou pelo Interveniente Anuente,
desde que respeitadas a natureza, finalidade e as licencas relacionadas ao Imével, e
desde que as atividades nele desenvolvidas nao atentem os bons usos e costumes,
ressalvados os atos de responsabilidade do locatario, que seguirao os termos e
condicGes do respectivo contrato de locacao.

3.5. Constituicdo da Propriedade Fiducidria: Mediante o registro da presente

Garantia Fiduciaria estard constituida a propriedade fiduciaria sobre o Imével em
nome da Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a
Fiduciaria possuidora indireta do Imével.

3.6. Posse Direta: A posse direta fica investida a Fiduciante que se obriga por si e
por terceiros, a manter, conservar e guardar o Imével, pagar pontualmente todos os
tributos, taxas e quaisquer outras contribuicées ou encargos que incidam ou venham
a incidir sobre eles ou que sejam inerentes a Garantia Fiduciaria.

3.7. Reembolso de Encargos: Se a Fiduciaria vier a pagar algum dos tributos e/ou

encargos inerentes ao Imodvel, a Fiduciante devera reembolsa-la dentro de 5 (cinco)
dias Uteis, contados do recebimento de sua comunicacao, sendo aplicaveis, em caso
de atraso no pagamento, multa moratéria de 2% (dois por cento), bem como juros de
mora de 1% (um por cento) ao més.

3.8. Direito de Comprovacdo de Pagamento: A Fiduciaria reserva-se o direito de, a

qualquer tempo, com periodicidade nao inferior a trimestral e mediante aviso com
15 (quinze) dias de antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento de encargos

fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras contribuicoes relativas ao Imovel.

3.9. Retencao: Nos termos do § 4° do artigo 27 da Lei n° 9.514/97, jamais havera
direito de retencao por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela
Fiduciaria, sendo que a realizacao de benfeitorias, acréscimos e/ou alteracdes no

Imovel, pela Fiduciante, estdo desde ja autorizadas pela Fiduciaria, desde que nao
diminuam o valor do Imével.




3.10. Registro do Contrato de Alienacao Fiducidria: A Fiduciante se obriga, as suas

expensas, a registrar este Contrato nos Cartdrios de Registro de Iméveis Competentes
em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos, contados do pagamento do Valor da
Cessao, conforme definido no Contrato de Cessio, sendo que este prazo podera ser
prorrogado por mais 45 (quarenta e cinco) dias corridos caso o referido cartorio faca
exigéncias que justifiquem a prorrogacao do referido prazo.

3.11. Cancelamento da Propriedade Fiduciaria: Para o cancelamento do registro da

propriedade fiduciaria e a consequente reversao da propriedade plena do Imével a
seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao competente Cartério de Registro de
Imoveis, o termo de quitacao, consolidando-se na pessoa juridica da Fiduciante a
propriedade plena do Imével.

3.12.1.A Fiduciaria devera entregar o devido termo de quitacéo para a
Fiduciante em até 15 (quinze) dias da quitacdo integral das Obrigacdes
Garantidas, sob pena de incidéncia de multa de 0,1% (um décimo por cento)
sobre o valor das Obrigacées Garantidas. Fica desde ja acordado que a
referida multa nao sera aplicavel se o motivo da demora na assinatura do
termo de quitacao nao decorrer de culpa exclusiva da Fiduciaria.

3.12. Contratos de Locacado: A Fiduciaria, neste ato, reconhece que atualmente o

Imével é objeto do Contrato de Locacio Atipico, bem como do Instrumento
Particular de Contrato de Locagd@o Complementar para Fins néo Residenciais, firmado
nesta data, tendo como locatario a Typus 43 Empreendimentos Imobilidrios S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 19.973.828/0001-54, e se obriga a respeita-lo e fazer

com que seja preservado mesmo em caso de excussao da Garantia Fiduciaria.
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CLAUSULA QUARTA - MORA E INADIMPLEMENTO

4.1.  Mora e Inadimplemento: A mora no cumprimento das Obrigacoes Garantidas

acarretara, a Fiduciante, a responsabilidade pelo pagamento do principal, dos
encargos moratérios, penalidades e demais acessorios aplicaveis aos Créditos
Imobiliarios, tais como previstos no Compromisso de Venda e Compra e/ou no
Contrato de Cessao, conforme o caso, além das despesas com publicacdo dos editais
de leilao extrajudicial e comissao de leiloeiro.

4.2.  Possibilidade de Excussdo de Garantia: Em observancia ao artigo 26, §1° e §2°,

da Lei n° 9.514/97, verificada a mora no cumprimento de qualquer das Obrigacdes
Garantidas e decorrido o eventual prazo de cura estabelecido no Compromisso de
Venda e Compra ou no Contrato de Cessdo, a Fiduciaria podera iniciar o
procedimento de excussao da presente Garantia Fiduciaria, através da intimacao da
Fiduciante.

4.3. Pagamento Sem Atualizacdo Monetdria e Demais Acréscimos: O simples

pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas, sem atualizacao monetaria e os
demais acréscimos moratérios, nao exonerara a responsabilidade de liquidar tais
Obrigacoes Garantidas, continuando-se em mora para todos os efeitos legais,
contratuais e da excussao iniciada.

4.4.  Procedimento de Intimacéo: O procedimento de intimacdo para pagamento

obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimacao sera requerida pela Fiduciaria, ao Oficial dos Servicos de
Registro de Imoveis competente, indicando o valor vencido e nio pago, 0s

juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e
legais;

b) a diligéncia de intimacao sera realizada pelo Oficial dos Servicos de
Registro de Imdveis competente, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser
realizada por seu preposto ou através do Servico de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situacado do Imével, ou do domicilio de quem

deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser

/
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firmado pessoalmente pelo representante legal da Fiduciante ou do

Interveniente Anuente ou por procurador regularmente constituido;

c) a intimacao sera feita a Fiduciante ou ao Interveniente Anuente, a seu

representante legal ou a procurador regularmente constituido:

d) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e nao
sabido, ou se se furtar ao recebimento da intimacao, tudo certificado pelo
Oficial do Servico de Registro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou
caso nao seja encontrado apos 3 (trés) diligéncias consecutivas, competira ao
primeiro promover sua intimagao por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao

menos, em um dos jornais de maior circulacao no local do Imével;

e) a Fiduciante e/ou Interveniente Anuente poderdo efetuar a purgacio
da mora aqui referida: i) entregando, em dinheiro, ao Oficial dos Servicos de
Registros de Imdveis competente o valor necessario para a purgacao da mora;
ou ii) entregando ao Oficial dos Servicos de Registro de Imdveis competente
cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por
endosso e nominativo a Fiducidria ou a quem expressamente indicado na
intimacao, no valor necessario para purgacdo da mora, exceto o montante
correspondente a cobranca e intimacdo, que devera ser feito diretamente ao
Oficial dos Servicos de Registro de Imdveis competentes. Na hipotese
contemplada pelo item (ii), a entrega do cheque ao Oficial dos Servicos de
Registro de Imdveis sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que
a purgacao da mora ficara condicionada ao efetivo pagamento do cheque
pela instituicao financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora
sera tida por ndo purgada, podendo a Fiduciaria requerer que o Oficial dos
Servicos de Registro de Imoveis certifique que a mora nao restou purgada e

promova a consolidacao, em nome da Fiduciaria, da titularidade fiduciaria do
Imovel.

4.4.1. Purgada a mora perante os Servicos de Registro de Imodveis, este
Contrato de Alienagao Fiduciaria se restabelecera, caso em que, nos 3 (trés)
dias seguintes, o Oficial entregard a Fiduciaria as importancias recebidas,
cabendo a Fiduciante e/ou ao Interveniente Anuente o pagamento das
despesas de cobranca e intimacao.
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4.4.2. Em nao se tratando da hipdtese de exigéncia imediata da totalidade
das Obrigacdes Garantidas, eventual diferenca entre o valor objeto da
purgacao da mora e o devido no dia da purgacdo devera ser paga pela
Fiduciante juntamente com os demais débitos que eventualmente vencerem

apds a purgacao da mora no Servico de Registro de Imdveis competente.

4.5.  Configuracao da Mora: O nao pagamento de qualquer valor devido em relacao

as Obrigacbes Garantidas, depois da comunicacdo prevista acima, bastara para a
configuracao da mora.

4.6. Consolidacdo do Dominio Util: Caso nao haja a purgacao da mora em

conformidade com o disposto nos itens acima, poderd a Fiduciaria, mediante a
apresentacao do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis,
requerer ao Oficial dos Servicos de Registro de Imdveis que certifique o decurso in
albis do prazo para purgacao da mora e consolide, em nome da Fiduciaria, o dominio
util pleno do Imével, contando, a partir do registro da consolidacao, o prazo para a
realizacao dos leildes extrajudiciais previstos abaixo.

4.8.  QObrigacGes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste

Contrato, a Fiduciante e o Interveniente Anuente, conforme o caso, obrigam-se a:

a) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente
entregar, ou fazer com que sejam assinados, anotados e entregues a
Fiduciaria todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatérios, e tomar todas as
demais medidas que a Fiduciaria possa, de forma razoavel e de boa-fé,
solicitar por escrito, para (i) proteger o Imodvel, (ii) garantir o cumprimento
das obrigacées assumidas neste instrumento, e/ou (iii) garantir a legalidade,
validade e exequibilidade deste instrumento;

b) mediante o recebimento de comunicacdo enviada por escrito pela
Fiduciaria na qual declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das
Obrigac6es Garantidas, cumprir todas as instrucdes por escrito emanadas da
Fiduciaria para regularizacao das Obrigacées Garantidas inadimplidas ou para
excussao da garantia fiduciaria aqui constituida;
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c) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacdes
Garantidas, a presente garantia real sempre existente, valida, eficaz, em
perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicéo, e o
Imovel livre e desembaragados de todos e quaisquer énus, gravames,
limitagGes ou restrices, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou
caucao, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer
natureza;

d) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacoes
Garantidas, todas as autorizagdes necessarias (i) a assinatura deste Contrato;
e (i) ao cumprimento de todas as obrigacGes aqui previstas, de forma a
manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

e) nao ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em
comodato, onerar ou de qualquer outra forma alienar o Imével (com excecio
da alienacao do Imével ao Interveniente Anuente que ja é de conhecimento
da Fiduciaria, bem como dos contratos de locacdo existentes nesta data ou a
serem eventualmente celebrados) em favor de quaisquer terceiros, direta ou

indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacio da Fiduciaria;

f) defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acao,
procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, o Imével
e/ou o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, mantendo a Fiduciaria
informada por meio de relatorios que descrevam o ato, acdo, procedimento e

processo em questao e as medidas tomadas pela Fiduciante e ou pela
Interveniente Anuente;

g) obter e manter validas e eficazes todas as autorizacdes, incluindo as
societarias e governamentais, exigidas (i) para a validade ou exequibilidade
do Compromisso de Venda e Compra, do Contrato de Cessdao e deste
instrumento; (ii) para o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacoes

Garantidas; e (iii) para a continuidade das suas operacoes;
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h) dar ciéncia deste instrumento e de seus respectivos termos e condicoes
aos seus administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e
facam cumprir todos os seus termos e condicdes;

i) autorizar a Fiduciaria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a
inspecionar o Imével e toda a documentacdo a ele relacionada, a qualquer
hora durante o horario comercial, mediante notificacdo enviada com
antecedéncia razoavel, nao inferior a 2 (dois) Dias Uteis;

j) pagar ou fazer com que sejam pagas quaisquer multas, penalidades,
juros ou custos que recaiam sobre o Imoével, todos os tributos ou encargos,

governamentais ou nao governamentais, incidentes atualmente ou no futuro
sobre o Imovel;

k) pagar ou fazer com que sejam pagos todos os impostos, taxas,
contribuicoes, tributos e demais encargos fiscais e parafiscais de qualquer
natureza, presentes ou futuros ("Tributos”), que, direta ou indiretamente,
incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os valores
e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentacdes financeiras a ela
relativas e sobre as obrigacoes decorrentes deste instrumento, e, ainda, todos
os Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre
quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolucdes de quantias realizadas
em decorréncia do presente instrumento; e

4.9. DeclaracGes da Fiduciante: A Fiduciante presta, nesta data, as seguintes
declaracoes a Fiduciaria:

a) € sociedade devidamente constituida e validamente existente de
acordo com as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar
este Contrato de Alienacao Fiduciaria, assumir as obrigacées que lhe cabe por
forca deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria e cumprir e observar as
disposicoes aqui contidas;

b) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste
Contrato de Alienacéo Fiduciaria, bem como envidara seus melhores esforcos

para cumprir suas obrigacGes previstas neste documento. A celebracio deste

13

/‘(\h//



Contrato de Alienacao Fiduciaria e o cumprimento de suas obrigacées nao
violam nem violardo (i) seus documentos societarios, ou (ii) qualquer lei,
regulamento ou decisao que vincule ou seja aplicavel a si, nem constituem ou
constituirao  inadimplemento nem importam ou importarao em
inadimplemento de qualquer de suas obrigacées;

c) este Contrato de Alienacao Fiduciaria foi validamente firmado por seus
representantes legais, os quais tém poderes para assumir, em nome da
Fiduciante, as obrigacdes aqui estabelecidas, constituindo-se o presente
Contrato de Alienacdo Fiduciaria uma obrigacéo licita e valida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial
nos termos do artigo 585 do Codigo de Processo Civil;

d) esta apta a observar as disposicdes previstas neste Contrato de
Alienagdo Fiduciaria e agirda em relacdo a este com boa-fé, lealdade e
probidade;

e) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacéo para celebrar
este Contrato de Alienacdo Fiduciaria, quaisquer outros contratos e/ou

documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

f) as discussdes sobre o objeto do presente Contrato de Alienacao
Fiduciaria e dos demais documentos relacionados ao Compromisso de Venda e

Compra e Contrato de Cessdo foram feitas, conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa;

g) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstincias
envolvidas na negociacao objeto deste Contrato de Alienacio Fiduciaria e que
poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como

assistida por advogados durante toda a referida negociacao;

h) estda em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria,
relativamente ao Imovel;
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i) No melhor do seu conhecimento, nio pesam sobre o Imével quaisquer
pendéncias perante autoridade governamental, relacionadas a legislacdo de
uso e ocupacao do solo, acesso viario, producdo de relatério de impacto
urbanistico e vizinhanca, potencial construtivo, contrapartida a concessao de
potencial construtivo; parcelamento de solo, codigo de obras, preservacao do
patriménio urbano, ambiental e histérico, seguranca ao voo e salde publica,
com excecao (i) da existéncia de processo administrativo para emissao de
novo habite-se para o Imovel, contemplando a construcdo de area a maior,
com aproximadamente 2.088,90m? (dois mil, oitenta e oito metros, e noventa
centimetros quadrados); (ii) inexisténcia de alvard de funcionamento do
Imével; e (iii) inexisténcia de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
atualizado, sendo certo que, assim que o processo administrativo acima
referido for concluido, o habite-se, alvara de funcionamento e Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros do Imdvel deverdo ser devidamente emitidos
pelas autoridades competentes;

h) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato de Alienacao
Fiduciaria o foram como condicdo do negdcio ora contratado, em carater
irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil;

i) nao ha pendéncias judiciais de qualquer natureza que possam colocar
em risco o Imével ou a capacidade de cumprimento, pela Fiduciante, de suas
obrigacoes decorrentes deste instrumento;

j) o Imovel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer onus,
restricoes, dividas ou gravames, com excecao da necessidade de se efetivar a
averbacdo de termo de liberacdo de garantia de alienacao fiduciaria do
Imével com outro credor da Fiduciante, ja formalizado e prenotado no
competente cartorio de registro de imoveis; e

k) ndo tém conhecimento pendéncias judiciais ou administrativas de

qualquer natureza que possam afetar negativamente, de forma relevante, as
suas atividades.

4.10. AlteracGes na Legislacao: Considerando que os procedimentos e os prazos

kY

7 estabelecidos nesta Clausula Quarta estao diretamente relacionados ao que prevé a
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legislacao brasileira, as partes concordam desde ja que eventuais alteracdes legais

prevalecerao aos procedimentos e prazos ora estabelecidos.

CLAUSULA QUINTA - LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1, Alienacao do Imével: Uma vez consolidada a propriedade do Imével na

Fiduciaria, por forca da mora, o Imével devera ser alienado pela Fiduciaria a
terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n° 9.514/97 e demais

dispositivos legais vigentes aplicaveis ao caso, como a seguir se explicita:
a) a alienacao far-se-a, extrajudicialmente, sempre por leilao publico;

b) o primeiro leilao publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data do registro da consolidacdo da propriedade em nome da
Fiduciaria, devendo o Imdvel ser ofertado no primeiro leildo pelo valor
estabelecido no item 6.1 abaixo definido;

c) nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes
estabeleceram, conforme alinea "b" acima, o Imodvel sera ofertado em
segundo leilao, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data do
primeiro leilao plblico, pelo valor das Obrigacdes Garantidas, devidamente
atualizado, com todos os encargos apurados até entdo e acrescidos da
projecao do valor devido na data do segundo leildo e ainda das despesas, tudo
conforme previsto no artigo 27, §§ 2° e 3°, da Lei n° 9.514/97;

d) o leilao pdblico sera anunciado mediante edital tnico, publicado por 3
(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacao nos locais do
Imével. A Fiduciante sera comunicada por simples correspondéncia acerca da
data, local e horario de realizacao do leildo; e

e) a Fiduciaria, ja como titular da propriedade plena, transmitira tal
propriedade e a posse do Imdvel ao licitante vencedor.

5.2. Conceitos para Fins de Leildao: Para fins do leilao extrajudicial, as Partes

adotam os seguintes conceitos:
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a) valor do Imével é aquele mencionado no item 6.1 abaixo, ai incluido o
valor das benfeitorias e acessdes;

b) valor da divida € o equivalente a soma das seguintes quantias: (i) valor
das Obrigacdes Garantidas, nele incluidas as prestacoes nao pagas, atualizado
monetariamente pro rata die até o dia do leilao bem como das penalidades
moratérias, encargos e despesas abaixo elencadas; (ii) despesas, servicos e
utilidades referentes ao Imével, como agua, luz e gas (valores vencidos e nao
pagos a data do leilao), se for o caso; (iii) Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes
(valores vencidos e nao pagos a data do leilao), se for o caso; (iv) qualquer
outra contribuicao social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela Fiduciaria em decorréncia da intimacao e da alienacao em
leilao extrajudicial e da entrega de qualquer quantia & Fiduciante; (v)
imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela Fiduciaria, em decorréncia da consolidacido do pleno dominio (til pelo
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas; (vi) custeio dos reparos
necessarios a reposicao do Imével em bom estado de manutencio e
conservacao, a menos que a Fiduciante ja a tenham devolvido em tais
condicdes a Fiduciaria ou ao adquirente no leildo extrajudicial; e (vii)

despesas com a consolidacao do dominio Gtil em nome da Fiduciaria;

c) despesas sao o equivalentes a soma dos valores despendidos para a
realizacdo do publico leildo, neles compreendidos, entre outros: (i) os
encargos e custas de intimacao da Fiduciante; (ii) os encargos e custas com a

publicacao de editais; e (iii) a comissao do leiloeiro.

Possibilidade de Segundo Leildo: Se o maior lance oferecido no primeiro leildao

for inferior ao valor do Imével previsto no item 6.1 abaixo, sera realizado segundo

leilao; se superior ao valor do imével, no primeiro leilao, ou superior ao valor da

divida, no segundo, a Fiduciaria entregara a Fiduciante a importancia que sobejar, na

forma adiante estipulada.

5.4.

Procedimentos do Segundo Leildo: No segundo leilao:
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a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao
valor das Obrigacoes Garantidas, executado juntamente com as despesas
descritas no item 5.2., supra, € na legislacdo em vigor, hipdtese em que, nos
5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento, a Fiduciaria
entregara a Fiduciante a importancia que sobrar, se aplicivel, como
disciplinado no item 5.5. abaixo; e

b) podera ser recusado pela Fiduciaria, mediante previa autorizacao dos
Titulares do CRI, o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor das
Obrigac6es Garantidas executados juntamente com as despesas, caso em que
a Fiduciaria manter-se-4 de forma definitiva na propriedade e posse do
Imével, bem como o valor das Obrigacdes Garantidas perante a Fiduciaria,
sera considerado extinto, e exonerada estara a Fiduciaria da obrigacao de
restituicao a Fiduciante de qualquer quantia relacionada as Obrigacdes
Garantidas. Liquidadas ou extintas Obrigacdes Garantidas, dentro de 30
(trinta) dias a contar da data de realizacdo do segundo leildao, a Fiduciaria
disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de quitacido do valor
correspondente as Obrigacées Garantidas.

5.4.1. Também serédo extintas as Obrigacdes Garantidas se no segundo leildo

nao houver licitante, hipétese em que também se aplicara o disposto no item
5.4., alinea "b" acima, conforme aplicavel.

5.4.2. Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou superior
ao valor das Obrigacdes Garantidas e a Fiduciaria aceitar a excussao do
Imével, a Fiduciante continuara responsavel pelo pagamento do valor
remanescente das Obrigacoes Garantidas, razao pela qual a Fiduciante

renuncia, neste ato e na melhor forma de direito, ao que dispde o artigo 27, §
5°, da Lei n° 9.514/97.

Valor Superior a Importancia a ser Restituida: Se em primeiro ou segundo

leilao sobejar importancia a ser restituida & Fiduciante, a Fiduciaria colocara a

diferenca a sua disposicao no prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar do respectivo

recebimento, nela incluido o valor da indenizacdo das benfeitorias, podendo tal
diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante.

7
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5.6. Reintegracao Judicial: Em ndo ocorrendo a restituicao da posse do Imdvel no

prazo e forma ajustados, a Fiduciaria, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os
respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente, poderao requerer a imediata
reintegracao judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante cientes de que, nos
termos do artigo 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracao sera concedida liminarmente,
com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde
que comprovada, a consolidacao da plena propriedade em nome da Fiduciaria, ou o
registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imédvel no leilio ou
posteriormente ao leilao, conforme quem seja o autor da acédo de reintegracao de
posse, cumulada, se for o caso, com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacao
fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A da Lei n° 9.514/97, e demais
despesas previstas neste instrumento.

5.7. Rendncia: Na hipétese de execucao da Alienacdo Fiduciaria, caso os recursos
advindos da venda do Imovel em leildo publico ou na hipétese de manutencio do
Imoével pela Fiduciaria nos termos dos itens acima, pelo Valor de Avaliacio do Imével
para fins de leilao, conforme definido no presente Contrato, ndo seja suficiente para
quitar a totalidade das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante, continuara responsavel
pelo cumprimento das Obrigagdes Garantidas, renunciando expressamente, neste
ato, ao que dispoe o paragrafo 5°, do artigo 27 da Lei n® 9.514/97.

5.8. Alteracdo de lLegislacao: Considerando que os procedimentos e os prazos

estabelecidos nesta Clausula Quinta estao diretamente relacionados ao que prevé a
legislagao brasileira, as partes concordam desde ja que eventuais alteracdes legais
prevalecerao aos procedimentos e prazos ora estabelecidos.

CLAUSULA SEXTA - VALOR DE VENDA DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO
6.1.  Valor de Avaliacdo: As Partes convencionam que o valor de venda total do

Imével sera, na presente data, para fins de leildo, de RS 56.880.000,00 (cinquenta e

seis milhoes, oitocentos e oitenta mil reais) (“Valor de Avaliacdo do Imével”).

6.1.3. O Valor de Avaliagdo do Imodvel devera ser devidamente atualizado
pela variagao acumulada da TR desde a data da celebracdo do presente

/_? Contrato de Alienacao Fiduciaria até a data da realizacdo do leildo.
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CLAUSULA SETIMA - CONDICOES GERAIS

7.1.  Tolerancia das Partes: A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma

demora, atraso ou omissao da outra no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste
instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominacoes aqui
constantes, nao acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora

conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanegam as causas.

7.2.  Extensdo das Obrigacdes ora Assumidas: As obrigacoes constituidas por este

instrumento sao extensivas e obrigatorias aos herdeiros e sucessores a qualquer titulo
das Partes.

7.3. Despesas: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste
Contrato de Alienacdo Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e
despachante para obtencao das certidoes dos distribuidores forenses, da
municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e registro, bem
como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas
de Servico de Notas, de Servico de Registro de Iméveis e de Servico de Titulos e
Documentos, de quitacdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacéo.

7.3.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Sr. Oficial do
Servico de Registro de Iméveis competente proceda, total ou parcialmente, a
todos os assentamentos, registros e averbacbes necessarios decorrentes da
presente Garantia Fiduciaria, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo
devido cumprimento do disposto neste instrumento.

7.5.  Desapropriacao do Imével: Na hipdtese de desapropriacao total ou parcial do

Imével, a Fiduciaria, como proprietaria, ainda que em carater resolavel, sera a Gnica
e exclusiva beneficiaria da justa e prévia indenizagao paga pelo Poder Expropriante,

salvo se as Obrigacdes Garantidas ja tiverem sido devidamente quitadas.

7.5.1. Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciaria, a indenizacdo acima
tratada for (a) superior ao valor das Obrigacbes Garantidas, a importancia que
sobejar sera entregue a Fiduciante, conforme aplicavel, na forma disciplinada

neste Contrato; ou (b) inferior ao valor das Obrigacbes Garantidas, a
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Fiduciante continuara obrigada pelo saldo remanescente das Obrigacoes
Garantidas, devendo paga-lo de imediato.

7.6. Comunicacées: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas
validas a partir de seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outros
que venham a indicar, por escrito, no curso desta relagao. As comunicacdes serao
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por fax ou por telegrama
nos enderecos abaixo. Os originais dos documentos enviados por fax deverio ser
encaminhados para os enderecos abaixo em até 5 (cinco) dias (teis apds o envio da

mensagem. Cada Parte devera comunicar imediatamente a outra sobre a mudanca de
seu endereco.

Se para a Fiduciante:

TRAJANO 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

Rua dos Pinheiros, n° 870, Conj. 242, Pinheiros, CEP 05422-001
At.: Luiz Augusto Faria do Amaral

Tel.: (11)4872 2600

E-mail: luiz@trx.com.br

Se paga a Fiduciaria:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

Avenida das Nag6es Unidas, n° 8.501, andar: 31, conj: 311, CEP 05.425-070, Pinheiros
At.: Eduardo Lins de Lima Menge

Tel.: (11)4872 2600

E-mail; ri@trxsecuritizadora.com.br

Se para o Interveniente Anuente:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDOM 02
BANCO PETRA S.A.

Rua Pasteur, n°® 463, 11° andar, Curitiba - Parana
At.: Alexandre Calvo

Telefone: (41) 3074-0909
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E-mail: admfundos@bancopetra.com.br

Se para o Agente Fiduciario/ Instituicio Custodiante:
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99,
24° andar

At.: Carlos Alberto Bacha e Rinaldo Rabello Ferreira
Tel.: (21) 2507-1949

E-mail: carlos.bacha@simplificpavarini.com.br | rinaldo@simplificpavarini.com.br

CLAUSULA OITAVA - FORO DE ELEICAO
8.1. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios decorrentes do presente

Contrato de Alienacao Fiduciaria, renunciando as Partes expressamente a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento
em 3 (cinco) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 08 de dezembro de 2014.

[o restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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(pagina de assinaturas 01/04 do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de
Imével em Garantia e Outras Avencas, firmado em 08 de dezembro de 2014, entre
Trajano 21 Empreendimentos Imobiliarios S.A., TRX Securitizadora de Créditos
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Distribuidora de Titulos e Valoreg’Mobfliarios Ltda.)

Luz o Fata AP/ 1\ g,
cpF 287.209 40831 TRX\SECURJTIZADORA DE CREDITOS IMOBIEHA I0SS\A-* 30?;40_:???3#@
Fiducidria 3'298-93
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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| N

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDOM 02
Interveniente Anuente
Representado por seu administrador
BANCO PETRA S.A.

Nome: FEcUupe MOlE Nome:
Cargo: 1o nanon_ Cargo:
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SIMPLIFIC_PAVA lll;tl DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

i/

Agente Fiducidrio

Nome:

Mathous Gomes Faria
Cargo:  cpr. pxg.193.147-69

Testemunhas:

X IR

Nome: Femanda Garcia Kneese
RG n.: RG: 26.522.240-0

CPfF: 225.273.578-30
CPF/MF n.:

Nome:

Cargo:

y
/

Nome:

: Thiago Takuno
RG m. CPF: 337.278.978-48
CPF/MF n.: RG: 36.589.614-7



ANEXO | - DESCRICAO DO IMOVEL

MATRICULA N° 22.164 DO REGISTRO DE IMOVEIS DO QUARTO OFiCIO DE SALVADOR
- BAHIA

IMOVEL: situado a rua Uruguai de n° 43 da porta, no sub-distrito dos Mares, zona
urbana desta Capita, constituido de um depésito dividido em 14 seccoes, coberto com
telhas Eternit e piso de cimento; Imdvel situado a rua Uruguai n° 55 a 59 de porta,
compreendendo pavilhao destinado a escritério, um barracio principal, e um galpao,
nos fundos com area construida total de 2.764,60m?2; e Imével designado pelo terreno
Nacional Interior, situado na rua do Uruguai, lancado pela Prefeitura Municipal, para
imposto territorial sob o n° 69, murado de frente e tendo um portao com o n° 74
municipal, tendo, ainda no mesmo terreno, dois barracoes para oficina de
automoveis, sob o n° 1378 da reparticio e uma pequena casa que serve para
escritorio, sob o n° 06 da porta e n° 382 da reparticao; todos em terreno com as
seguintes caracteristicas e confrontacdes: de frente para a rua Uruguai mede
71,86m?, dai, deflete a esquerda seguindo por uma distancia de 40,05m; dai deflete a
direita seguindo por uma distancia de 5,15m, dai deflete a direita seguindo por uma
distancia de 40,12m, confrontando nestes (ltimos trechos com Maria Liborio de
Barros, voltando a seguir pela Rua do Uruguai por uma distancia de 7,52m?; do lado
direito de quem da rua do Uruguai olha para o Imével mede em linha quebrada pelos
seguintes trechos segue por uma distancia de 41,00m, dai deflete a esquerda seguindo
por uma distancia de 48,36m, confrontando nestes trechos com Serraria italo
Brasileira; do lado esquerdo de quem da rua Uruguai olha para o imovel mede em
linha quebrada pelos seguintes trechos, segue por uma distancia de 20,00m; dai
deflete a esquerda seguindo por uma distancia de 45,47m, dai deflete a esquerda
seguindo por uma distancia de 14,38m, dai deflete a direita seguindo por uma
distancia de 12,51m, dai deflete a esquerda seguindo por uma distancia de 56,32m,
confrontando neste trechos com quem de direito; e nos fundos mede 67,75m
confrontando com Mario Cravo, encerrando a area de 11.136,41m2.
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